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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos ja tonttijako
Rovaniemen kaupunki

17. kaupunginosa kortteli 5094 ja 5449
seka katu- ja erityisalueet.

laatijan nimi

yhteystiedot

viranhaltijapaatos

vireilletulosta ilm. paivamaara
valmisteluvaiheen kuuleminen
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
ehdotusvaihe julkisesti nahtavilla

yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyv.

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut
kaavoitus
kaavasuunnittelija
Timo Hatonen

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8914

20.5.2021, 813
13.4.2022
6.2.-20.2.2023
21.3.2023 § x
24.3.-24.4.2023
X.X.2023 § x

Kaava-alue sijoittuu 17. kaupunginosaan Nivavaaran alueelle. Tarkempi kaa-

va-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 17. kaupunginosan Nivavaaran koulun alueella. Muu-
toksella korttelialueiden 5094 ja 5449 kaavan rakennetta ja aluerajoja tarken-
netaan. Muutos mahdollistaa uuden koulun sekd uuden pientaloalueen muo-

dostamisen alueelle.



Sijaintikartta

Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu- ja virkistysalueita.
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2.3

3.1

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 20.5.2021 § 13 viranhaltijapaatoksen
mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
13.4.2021 seka kirjeella osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
asiakirjat pidettiin ndhtavilla 14.4.—21.4.2021. Mielipiteitd kuulemisen aikana ei
saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 6.2.-20.2.2023 palve-
lupiste Osviitassa. Nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella 3.2.2023 Lapin
Kansassa ja kirjeelld osallisille. Kuulemisen aikana annetut mielipiteet kasitel-
la&n yhdyskuntasuunnittelun lautakunnassa.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan 21.3.2023 paatoksella asemakaavan
muutosehdotus ja tonttijaot asetetaan 24.3.2023 julkisesti n&htaville 30 vuoro-
kaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu kuulutuksella La-
pin Kansassa 23.3.2023 seka kirjeella rajanaapureille. Kuulemisen aikana an-
netut muistutukset ja lausunnot kasittelee yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Asemakaavan muutoksen on yhdyskuntasuunnittelun lautakunta hyvaksynyt
X.X.2023.

Muutoksenhakuaikana on yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan kaavapaatok-
sesta mahdollisuus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueen asemakaavaa tarkennetaan kaavan raken-
netta korjaamalla. Muutokset mahdollistavat uuden koulu- ja pientaloalueen si-
joittamisen alueelle.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueella sijaitsee Nivavaaran koulu ja siihen liittyvat muut tukira-
kennukset. Lahiympéaris6 alueelle on muodostunut eri vuosikymmenten saa-
tossa. Rakennukset alueella ovat muodostuneet paéaasiallisesti pien- ja rivita-
loista.



3.1.1

3.1.2

3.1.3

Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Asematien, Myllyméentien ja Nivavaarantien kulmaukseen.
Suunnittelualue l&hiymparistdineen on sailynyt lahes ennallaan vuosikymme-
nien ajan. Aluetta on paranneltu vain pienin muutoksin l&hinnd koulun tontin
osalta. Osa koulusta toimii nykyisellaan konttimaisissa valiaikaistiloissa.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Suunnittelualue on tavallista kouluymparist6a. Lahiymparistdé on maisemaku-
valtaan muodostunut paaasiassa pientalojen asuinalueesi. Alue on pinnan-
muodoiltaan etelda koti viettavaa aluetta josta avautuu nakyma Ounasvaaral-
le.

Vesistot
Alue ei liity vesistdihin vaan alueella on tavallisia kaava-alueiden hulevesijoh-
tamisjarjestelmaa liittyvat ojitusjarjestelmat.

Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva
Lahialueen maisemakuvaa hallitsee eteladn avautuva vaaramaisema seka
alueen runsas asuintalojen keskittyma.

Palvelut
Alueen ainoa lahipalvelu on muutaman sadan metrin paasséa oleva kauppa.

Virkistys

Alueella on runsas virkistysaluekokonaisuus jossa sijaitsee my6s Kaukon-
lammen alue. Alueella on myds paljon rakentamattomia, etta rakennettuja pol-
kuja ja vaylia.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy sekd Rovakaira.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ympariston hairidte-
kijaa. Alue on paasaantoisesti rauhallista asuinaluetta. LaAnsiosassa on sijoit-
tunut lentokenttéd, mutta se ei ole todettu aiheuttavan normaalia kaupunkialu-
eeseen liittyvad ymparistohairiota.

Sosiaalinen ymparisto
Nivavaaran asuinalue on muodostunut hyvin eri-ikaiselle vaestonpohjalle.
Alue on myds paaséaantoisesti hyvin rauhallinen ja tavanomainen asuinympa-



3.1.4

3.2
3.2.1

ristd. Alueella ei ole havaittu mydskaan tavallisuudesta poikkeavaa sosiaalista
ongelmaa.

Maanomistus
Suunnittelualue ja sen lahiympariston maat ovat kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alueella on Lapin liiton laatima Rovaniemen ja Itad-Lapin maakuntakaava.
Maakuntakaava kuulutettiin voimaan 21.9.2022.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnillad osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, padvaylid pienempia

liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa. Yleiskaavan ohjausvaikutus maarittyy
maankaytto- ja rakennuslain 39 8:n osalta kohtien 1 — 9 edellytysten mukai-
sesti.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu opetustoi-
mintaan (YO) seka katu- ja eritysalueiksi. Alueella on voimassa la&ninhallituk-
sen 17.3.1992 vahvistama asemakaava ja elinvoimalautakunnan 4.2.2020 hy-
vaksyma vaiheasemakaava.
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Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri

Korttelialueet 5094 ja 5449 seka katu- ja erityisalueet ovat merkitty kiinteisto-
rekisteriin.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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4.2

4.3
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4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Nivavaaran koulun alueelle on k&ynnistetty uuden monitoimitalon hankesuun-

nitelma. Hankesuunnitelma edellyttda myos, ettd asemakaavaa pitda muuttaa
jotta hanke voidaan alueelle toteuttaa. Hanke on ollut sivistyslautakunnan ka-

sittelyssa 22.4.2021 § 71. Hankkeen osalta on laadittu viranhaltijapaatoksena

kaavoituspaatods kaavoituksen kaynnistamisesta 20.5.2021 § 13. Kaavoitus on
saatettu paatdoksen mukaisesti vireille kuulutuksellal3.4.2022.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

20.5.2021 § 13 kaavoituspadllikon viranhaltijapaatoksen mukaisesti on ase-
makaavan muutos saatettu vireille 13.4.2022 ilmoittamalla siitd kuulutuksella
14.4.2021 Lapin Kansassa seka kirjeella osallisille ja sahkoisesti muille tarvit-
taville tahoille.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Aloite:

Elinvoimatoimiala tekniset palvelut kaavoitus

Kaava-alue ja sen ymparisto:

Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
Muut:

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi, Rovakaira. Osallisten maaraa taydennetaan tarvit-
taessa.

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on ilmoitettu kuulutettu Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon
aikana palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa sekd kaupungin Internet-
sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty kirjeet lahialueen maanomista-
jille ja asukkaille. Vireilletulon aikana ei saapunut mielipiteita.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.
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Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Val-
misteluvaiheen kuulemisesta ja néahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdol-
lisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Lautakunta kasittelee
asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito ilmoitetaan
lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on
mahdollisuus jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kir-
jaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lau-
takunta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskuntasuunnittelun lautakunta.

Muutoksenhakuaika
Lautakunnan péaatdksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika jolloin on
mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l|&hetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestad (MRL §818).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella on tavoite jolla uuden koulun hankesuunnitelma
saadaan toteutettua alueelle. Myds koulun ympariston kaavaa joudutaan
muokkaamaan uusien alueelle suunniteltujen toimintojen vuoksi. Osa kortteli-
aluetta 5094 on tarkoitus kaavoittaa asumiseen. Muutoksen toivotaan tukevan
entisestaan alueelle kaavailtua uutta koulua ja siihen liittyvid oheistoimintoja.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutosalue noudattaa alueella olevaa maakuntakaavaa ja sii-
na otetaan my6s huomioon yleiskaavan puutteen vuoksi kaavan sisaltbvaati-
mukset.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoite on sijoittaa alueelle kaytdsta poistetun koulurakennuksen ti-
lalle uusi koulurakennus oheistoimintoineen. Uusi koulu myés parantaa alueen
palvelutarjontaa, vahentaa lilkkenndintia ja muutoinkin antaa uutta elinvoimaa
alueelle ja sen ymparistoon.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myos parantaa alueen
palvelurakennekokonaisuutta. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
ailempaan kayttoon verrattuna muuttumaan muutoin kuin alueelle suunnitellun
uuden rakennuksen osalta. Suunnitelmassa alueelle kaavaillaan lisaksi uutta
asumista. Muutoksessa yleiskaavan siséltovaatimukset (39 8) huomioidaan
tarpeellisilta osin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Uusi koulu oheistoimintoineen tukee jo aiemmin alueelle sijoitettua koulutoi-
mintaa entisestaan ja tuolloin edesauttaa alueen ja sen lahiympariston saily-
mista ja sitd kautta edesauttaa alueen kehittymistda asumisen piirissa entises-
tdan. Tuolloin myos alueen palvelut sailyvat paremmin ja voivat jopa tulevai-
suudessa kehittya entista parempaan suuntaan.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Tavoitteena on, etta alueen koulu- seké sita tukevat toiminnot parantavat
asuinaluetta ja sen kehittymista edelleen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan jo alueelle muodostuneita toimin-
toja entisestaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto, joka paésaantoisesti noudattaa voimassa ole-

vaa asemakaavaa periaatteita ja sen rakennetta. Vaihtoehto tulee tukemaan

paremmin uuden koulun hankesuunnitelman toteuttamista.

Asemakaavan muutos

Asemakaavassa alueen kayttotarkoitus ja periaateratkaisu sailyy entiselladn
kerroslukua lukuun ottamatta jota korotetaan kolmeen (1) kellarivarauksella %
k. Piha-aluejarjestelyja tulee myds jollain tasolla seka tontin sisdisten toiminto-
jen uudelleen jarjestelyja.

Taysin uusi kokonaisuus tulee osaan korttelia 5094 jolle muodostetaan uusi
pientaloaluekokonaisuus. Alueelle tulee erillispienteloja AO seka rivitaloja AR.
Asemakaavan muutos tulee pienentamaan alueen kokonaisrakennusoikeutta,
mutta ratkaisultaan kaava monipuolistaa ja luo paremmat puitteet aikaisem-
paan kaavaan verraten. Alue voi joustaa tulevaisuudessa ennen toteuttamista,
mikali siihen tarve osoittautuu esim. koulua varten.
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Asemakaavan muutoksessa alue on suunniteltu hankesuunnitelman mukai-
sesti, kuitenkin niin, ettd se myds joustaa mm. pihatoimintojen jarjestelyiden
osalta.

Hankesuunnitelman ulkopuolelle osalle korttelia 5049 muodostetaan kaavassa
uusi pientaloalue. Alueelle liitytaan Asematielta uutta kaavassa perustettua
tonttikatua pitkin. Kun kouluhanke valmistuu ja vanhat rakennukset nyt kaa-
vassa osoitetulla pientaloalueella puretaan, voidaan uusi alue toteuttaa asu-
misen piiriin tai mikali koulun osalta tulee tulevaisuudessa esille uusia tarpeita,
niin alue voidaan muuttaa ennen alueen toteuttamista uusien tulevien tarpei-
den mukaiseksi.
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Hankkeen alustava aluevaraussuunnitelma

LITE 2.1

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on hyvin vahainen, koska muutos
noudattaa paasaantoisesti olevaa rakennetta.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen tai katualueiden muutokseen kuin pienelta osin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan vanha koulun ja paivakodin
tilalle uutta koulu- ja paivakotitoimintaa, ei tule kuin kaupunkikuvallinen muu-
tos uuden rakentamisen osalta.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitd. Muutos muuttaa jonkin verran
alueen kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueelle on paatet-
ty rakentaa uusi koulu- ja paivakotirakennus.



5.1

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1
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Alueelle toteutettava uusi koulu- ja paivakotirakennus parantaa alueen kau-
punkikuvaa ja viihtyisyytta nykyiseen tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen
lupamenettelyssé tulee my6s huolehtia, ettd tuleva toteuttaminen soveltuu
alueen kaupunkikuvaan mahdollisimman joustavasti.

Alueen virkistystoiminnat ovat myos edelleen toteutettavissa voimassa olevan
asemakaavan periaatteiden mukaisesti.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Alueen kaavoitus ei muuta jo alueen rakennetta oleellisesti joka on alueelle
aikojen saatossa muodostunut. Uuden koulun rakentaminen muuttaa lahinna
alueen kaupunkikuvaa modernimpaan suuntaan. Kaavassa osoitettu uusi
pientaloalue voi joustaa myohemmin muuhun tarkoitukseen, mikali sille osoit-
tautuu tarpeita.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena saada laadukas toteuttaminen joka nostaa alueen kaupunkikuvaa
ja parantaa alueidenkayttdd seka luoda mahdollisuuksia uuden asumisen
osalta.

Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on sailyttaa osittain Nivavaaran koulun korttelialueet
edelleen julkisten palveluiden alueena joka siten mahdollistaa edelleen uuden
koulurakennuksen toteuttamisen alueelle oheistoimintoineen. Jaljelle jaava
korttelialue on kaavassa muodostettu uudeksi pientaloaluekokonaisuudeksi.

Korttelialueet

Kaavassa tuleva koulurakennus ja pysakainti sijoittuu korttelialueen pohjois- ja
luoteisosaan. Urheilukentta sijoittuu tontin pohjois- ja itdosaan. Virkistysalue
sijoittuu uuden pientaloalueen pohjois- ja lansipuolelle.

AH—Z RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN
KORTTELIALUE. ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA MYQS
PALVELUASUMISTA.

AO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE. TONTILLE SAA SIJOITTAA YHDEN

ASUINRAKEMMNUKSEN, JOSSA SAA OLLA ENINTAAN KAKSI ASUNTOA.

YO OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
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Muut alueet

Lahivirkistysalue toimii pientaloalueen ns. suojavythykkeena koulualueen
osalta. Suunnittelualueen itapuolella kulkee johtoalue jolle kaavassa muodos-
tetaan eritysalue johtoaluevarauksineen.

LAHIVIRKISTYSALUE.
SUOJAVIHERALUE.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahk6-, vesi- ja kauko-
lamp6). Uusi rakentaminen muuttaa jonkin verran alueen kaupunkikuvaa van-
hojen koulurakennusten purkamisen osalta sekd uuden pientaloalueen muo-
dostamisen muodossa. Muutos aluerakenteen osalta on nykyiseen verraten
positiivien, koska uusi pientaloalue muodostaa siromman kokonaisuuden ja on
jatkumo jo ymparilla olevien asuinalueiden osalta.

Kaavan suhde yleiskaavaan

Alueella ei ole yleiskaavaa vaan ohjausvaikutus tulee maakuntakaavan ja
yleiskaavan sisaltévaatimuksien kautta. Kaava huomioi ja ottaa huomioon
yleiskaavan sisaltovaatimukset mm. seuraavasti:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus
- olemassa olevan koulualueen hyédyntaminen edelleen koulutoimintaan
uuden hankkeen osalta seka sijoittaa alueelle olevaa yhdyskuntara-
kennetta tukevaa kaytt6a
Yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
- alue tukeutuu olevaan tekniikkaan.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyisté aluerakennetta ja hyodyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa. Asemakaavan muutos ottaa huomioon kaupunkistra-
tegiset seka ilmastopoliittiset tavoitteet alueen rakennetta muuttamalla ja
eheyttamalla.

Ympaéariston hairiotekijat

Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-
heuttaa aina jonkin verran lahiymparistoon melua, tarinda ja pélyamista, mutta
hairiét ovat lahes olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

My6s alennettu nopeusrajoitus alueella edesauttaa edella mainittujen hairidte-
kijoiden minimointia.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Asemakaavan muutoksessa syntyy uusi Asemakujan katualue. Katualueen
nimi polveutuu etelanpuolella olevasta Asematiesta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:
1. Seurantalomake, s. 17
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. 19
3. Tonttijaot, s. 23

Rovaniemella 24.1.2023, paivitetty 15.3.2023

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatonen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttdmispvm 23.01.2023
o Asemakaavan muutos 17. kaupunginosa korttelit 5094 ja 5449 seka katu-

AR ja erityisalueet Puns J

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.04.2022

Hyvaksymispykald Kunnan kaavatunnus 698 2022-6

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,3208 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,3208

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17

Alilovarsikeat Pi n['i;-]ala Pinrt;iala K?;r;sa?la Tahcln::;mus F'irlta!-.-a:l;a-::f :inuut. Kerrﬂa;:!a:f:l;uut.
Yhteensd 9,3208 100,0 37039 0,40 0,0000 -545
A yhteensd 1.4841 15,9 4244 0,29 1.6561 4244
P yhteensa
Y yhteensa 6,5589 70,4 32795 0,50 -2,0359 -4789
C yhteensd
K yhteensa
T yhteensd
V yhteensi 0,3140 3.4 0.3140
R yhteensd
L yhteensd 0,5361 58 0,0468
E yhteensd 04277 4.6 0,0190
S yhteensd
M yhteens&
W yhteensa
Maanalaiset tilat PIIE:‘aa-]aIa PI:}:iala Kalm?la Finta[-:;a:r?uut. Knrr;s.'a;::ar:‘!r.rlwut.
Yhteensd
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensd




Alamerkinnat
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Alusvarauksat Pin[::-]ala Pin[!;:-lala Ki;;r:‘s’?la Tehc;:;mus Pinta[-:;aﬂ“?mut. Kerr;lfq::la::lmut.
Yhteensa 9,3208 100,0 37039 0,40 0,0000 545
A yhteensa 1,4841 15,9 4244 0,29 1,6561 4244
AR 1,0681 72,0 3204 0,30 1,1309 3204
AO 0.4160 28,0 1040 0,25 0,5252 1040
P yhteensi

Y yhteensé 6,5580 70.4 32795 0,50 -2,0359 -4789
YO 6,5589 100,0 32795 0,50 -2,0359 -4789
C yhteensé

K yhteens#

T yhteens#

V yhteensé 0,3140 34 0,3140

VL 0,3140 100,0 0,3140

R yhteensi

L yhteensi 0,5361 58 0,0468

Kadut 0,5361 1000 0,0468

E yhteensa 04277 4.6 0,0180

EV 04277 100,0 0,0190

S yhteensé

M yhteensd

W yhteensa




19

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

R

ROVAMIEMI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos
17. kaupunginosa korttelit 5094 ja 5449 seka katu- ja
erityisalueet, Napapiirin koulualueet

Rovaniemen kaupunki
Elinvoimapalvelut / Kaavoitus
5.4.2022, paivitetty 24.1.2023
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja ldhtokohdat,
valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seka osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdan kaavatyon eri vai-

heissa tarvittaessa.

SUUNNITTELU- JA VAIKUTUSALUE
Suunnittelualue sijaitsee 17. kaupunginosassa, Ni-
vavaarassa Myllymaentien, MNivavaarantien seka
Asematien vamella. Vaikutusalue sisaltaa |ahiym-
pariston kortteli-, katu- seka erityisalueat.

Mivavaara

suunnitteluglueen sijainti

MAANOMISTUS
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
MNapapiiri-Mivavaara-Syvasenvaara monitoimita-
lon hankesuunnitelmaan liittyvd uudisrakennuk-
sen toteuttaminen edellyttaa koulualueen ympaéris-
ton asemakaavan muuttamista. Asemakaavamuu-
toksella varataan riittdvat alueet monitcimitalon
hankkeen toteuttamista ja liikunta-alueita varten
sekd tutkitaan koulutoiminnasta vapautuvan alu-
een tulevaisuuden maankayttoa.

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Maakuntakaava
Alue on merkitty maakuntakaavaan taajamatoimin-
tojen alueeksi (A).

Yleiskaava
Suunnittelualueella =i cle voimassa oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa.

Asemakaava ja suunnittelualueen rajaus

Alue on asemakaavoitettu ja tutkittava alue on
osoitettu padocsin opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi.

vasta asemakaavasta ja alueen rajaus
TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
Asemakaavamuutoksella tutkitaan monitoimitalon
ja liikunta-alueiden tarpeet seka tutkitaan koulutoi-

minnasta vapautuvan alueen tulevaa maankayt-
taa.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittdmia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan Maankéayttd- ja rakennus-
lain 9 §:n sekd Maankayitd- ja rakennusasetuksen
1 &:n mukaisella tavalla.

Suunnittelutyd laaditaan mahdollisia olemassa ole-
via selvityksia hyddyntaen ja niité tarvittaessa tay-
dentaen

Tulva
Suunnittelualue ei ole tulvavaaran alaista aluetta
(HQ 1/100).

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisGt, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan.

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvicida kaa-
van vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.



Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:

Viranomaiset:

— Lapin ELY-keskus

— Lapin Pelastuslaitos

— lLautakunnat (Yhdyskuntasuunnittelun lauta-
kunta, ympéristdlautakunta, vapaa-ajanlauta-
kunta)

Kaava-alue ja sen ymparistd:

— Kaava-alueen maanomistajat

— kaava-alueeseen rajoittuvien
maanomistajat ja -haltijat

kiinteistdjen

Muut

— Mapapiirin vesi

— Rovaniemen Vesi ja Energia

— Rovakaira

— alueen teleoperaattorit

— SLL Rovaniemi

— muut asukkaat ja kaupunkilaiset.

Osallisten maaraa taydennetdan tarvittasssa pro-
sessin aikana.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaynnistysvaihe (MRL 51 §)

Asemakaavan muutos kaynnistetddn kaavoitus-
paallikén paatoksella.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66§)

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma lahetaan kaa-
van vireilletulon ja nahtavillapidon yhteydessa La-
pin ELY —keskukseen. Tarvittaessa pidetaan viran-
omaisneuvottelu.

Vireilletulo (MRL 63§)

Osallistumis- ja arvicinfisuunnitelma asetetaan
nahtaville kaavoituspaallikén 20.5.2021 tekemdan
vireilletulopaatoksen (§13) jalkeen, ajalle 144 —
274 2022, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Mahtavilld olosta  ilmoitetaan
1342022 kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille seka La-
pin Kansassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustau-
lulla.

Valmisteluvaihe (MRL 62§)

Valmisteluvaiheen kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville 6.2 - 20.2.2023. Osallisilla on mahdollisuus
esittad mielipiteensa. Mahtavilla olosta ilmoitetaan
3.2.2023 kirjeitse kaava-alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille seké La-
pin Kansassa ja palvelupiste Osviitan ilmoitustau-
lulla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vrkcn ajaksi seka pyydetaan tarvitta-
vat lausunnot. Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdellisuus esittdda muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Nahtavilld olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-
alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajille
ja -haltijoille sekd Lapin Kansassa ja palvelupiste
Osviitan ilmoitustaululla.

Hyvaksymisvaihe (MRL 52§)
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy yhdyskunta-
suunnittelun lautakunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvicintisuun-
nitelmasta (myds mydhemmin enkseen jarjestetta-
vien valmisteluvaiheen kuulemisen mielipiteet seka
ehdotusvaiheen kuulemisen muistutukset) Rova-
niemen kaupunginhallitukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupunki
kirjaamo

PL 8216

96101 Rovaniemi

YHTEYSHENKILOT
Vs kaavoituspaallikké Sipi Hintsanen
puh. 016 322 8303

etunimi_sukunimi@rovaniemi fi
Kaavasuunnittelija Timo Hatdnen

puh. 016 322 3044
etunimi_sukunimi@rovaniemi fi
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KAAVOITUSPROSESSI JA TAVOITEAIKATAULU

KAAVOITUSPAALLIKKO Vireilletulopaatis 2052021 513

VIREILLETULO Vireilletulo nahtavilla (OAS), mahdollisuus 13.4.2022
jattaa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla, mahdollisuus jattaa | 6.-20.2.2023
mielipide

YHOYSKUNTASUUNNITTELUN | Kaavaehdotuspaatos xx.2023

LAUTAKUNTA

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotusndhtavilla, Xa-xx 2023
mahdollisuus jattaa muistutus

YHDYSKUNTASUUNMITTELUN | Kaavan hyvaksyminen xx.2023

LAUTAKUNTA

MUUTOKSEMHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 wrk

22
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